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» El emprendimiento comprende un shopping en un predio ubicado en la ciudad de
Fernando de la Mora, corresponde a Gran Asuncion, Paraguay.

» La Ciudad debe su nombre al procer de la Patria, Fernando de la Mora. Limita con
los distritos de Luque y San Lorenzo al norte, con Villa Elisa al sur, al este con San
Lorenzo y Nemby y al oeste con la capital del pais, Asuncion.

» Esta ciudad, que anteriormente integraba la ciudad de Lorenzo, hoy en dia es una
de las mas pujantes, con una poblacidon cercana a los 200 mil habitantes.

» El proyecto propone la construccion de un shopping que contenga locales
comerciales, locales gastronOmicos, estacionamiento y entretenimiento para
la ciudad.
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EL CONTEXTO

» Numerosos medios de transporte publico pasan por esta ciudad en sus trayectos de entrada y salida de la
capital. Esta en la limite con la Capital de la Republica y esta a 6km del centro de Asuncién.

» Esta ciudad cuenta con una intensa actividad comercial desarrollada por sus pobladores, poco y nada
gueda de aquella comunidad que se dedicaba esencialmente a los cultivos y la cria de ganado. Hoy en dia
proliferan los comercios y las industrias pequefias y medianas, especialmente aquellas que pertenecen al
rubro metallrgico, quimico y otras.

» Es una ciudad dormitorio ya que un porcentaje importante de personas viven aqui y trabajan en Asuncion.

» Fernando de la Mora posee varios sitios de interés turistico. Entre ellos se encuentra el barrio 6 de enero
donde se encuentran asentados los descendientes de los primeros habitantes de raza negra que llegaron al
Paraguay con el procer uruguayo José Gervasio Artigas. Este grupo de personas se instalo en el barrio
llamado Loma Campamento de Fernando de la Mora y mantienen hasta ahora las tradiciones y costumbres de
sus raices. Un aspecto muy interesante de su cultura es la danza con un marcado ritmo afroamericano. Estas
danzas se presentan en un festival anual que se realiza cada 6 de enero en honor al Santo Patrono San
Baltazar. Es la denominada fiesta de los “Kamba Cud”.

» Fernando de la Mora cuenta con un moderno Teatro Municipal ubicado en el centro. Este importante centro
cultural es sede de numerosos eventos que presentan la cultura y el arte.

» Esta ciudad venera a la Medalla Milagrosa, celebrando la fiesta patronal cada 27 de noviembre. Otra fiesta
patronal es el 6 de enero, dia de San Baltazar.

» Un Museo Historico tiene su sede en una de las casa mas antiguas de la ciudad, ubicada junto al edificio de la
Municipalidad.
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Cantidad de Locales: 74
Locales: 3.620 m2
Locales Externos: 1.200 m2
Locales Gastronomicos: 340 m2
Patio: 250 m2
Area de Entretenimiento: 365 m2
Supermercado: 800 m2
Locales Menores: 610 m2
Servicios: 620 m2
Ubicacion: Fernando de la Mora, Gran Asuncion,
Paraguay
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PRIMARIA SECUNDARIA
42% 41%
39% 7 42%
19% 17%

35%
65%

] . 43%
@® Jovenes (hasta 30 afios)

39%

® Adultos (31-45 afios)

Mayores (46 y mas) 19%

Edad Promedio

_ 32%
@® Masculino

_ 68%
® Femenino I

35.5 afios

2

32% 26%
Medio Alto ~
36%
Medio Tipico 38% 41%
Medio Bajo -

BASE: TOTAL ENCUESTADOS 300 110 190
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INGRESOS

De 1.200 a 1.999.000 504
Die 2.000 a 2,499,000 1304
De 2.500 a 3.499.000 2405
*  De3.500 a 4.499.000 2000
De4.500 a 5.999.000 17%
De £.000 a 6,439,000 7040 J
De6.500 & 7.993.000 500 Areaprimaria  Gs 4.217.9
Die 8,000 a 5.499.000 300 Area secundaria Gs. 3.971.9
De 8.500 a 58.999.000 106
Die 9.000 a 9.999.000 104 _
Mo contesta 300 Promedio

Gs. 4.059.3

PRIMARA SEcUNDARIA
Unipersonal | 3% | 3% 1 4%
Parejas I 7% I 6% i 8%
Familias de 3 personas W 22% M 19% M 24%
Familia de 4 personas Bl 24% M 22%
Familia de 5 personas M 20% M 19%
W 24% B 24%

Mas de 5 personas
BASE TOTAL ENCUESTADOS (300) (110) (190)
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TIENDAS A LAS QUE CONCURRE
AREAPRIMARIA AREA SECUNDARIA

Shoppings I 57 I oso- N 2
Multi tiendas (Casa o o
Parana, Luisito) B 520 B 257 B 5620

Mercado 4 - 44% - 41% _ 46%
Centro comercial - 22% - 22% - 22%

Boutiques . 14% - 16% . 13%
Mercado Municipal . 14% I 8% - 17%
Galerias l 9% I 7% . 10%
Ferias de Saldos — Outles I 6% . 10% I 4%
Puestos en la calle I 4% I 5% I 4%

BASE TOTAL ENCUESTADOS 300 110 190
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Supongamos que este nuevo Shopping estuviese ubicado aqui...
Ud. Cree que
Area Area
Primaria Secundaria
% % %
Lo visitari I Si 96 90 100
o visitaria para conocerlo No 4 10 -
Consideraria realizar la mayoria de sus Si 67 65 68
compras alli No 33 35 32
Cambiaria o abandonaria sus negocios Si 41 35 44
habituales No 65 56
Asistiria a los negocios del centro Si 40 49 35

comercial pero sin comprar en el spm No 60 o1 65
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Uno de los formatos de negocio de mayor aceptacion en la zona es el
shopping, en donde se realiza una importante parte de las compras.

La eleccion del shopping esta dada, basicamente, por los atributos de cercania
(hogar y trabajo), variedad de productos / marcas, y precio.

Para la zona evaluada, es indiscutible que la variable precio juego un rol
Importante, esto basado en el tipo de negocio donde compran habitualmente, asi
como las marcas de interés.

Es indudable que el emprendimiento testeado, que se desarrolle en la zona de
referencia contara con una elevada expectativa inicial. Ademas, los
consumidores no registran la presencia de alguno similar.

El nuevo Shopping sera un lugar atractivo, alegre, que resolvera las
necesidades de la vida cotidianay ademas, un espacio de entretenimiento.
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m BODAS MIANI ANGER X UNE - Emprendimiento Asuncion PERSPECTIVA FRENTE
REAL ESTATE .
semasas tohucoen s seentiue Asuncion Paraguay2011
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BODAS MIANI ANGER @ GLA | RETAATERLS Emprendimiento Asuncion PERSPECTIVA PLAZA

REAL ESTATE
AWVARIFAS | 305C0L0 | ROSRIOUIE

Asuncion Paraguay2011
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LOCALES 3620 m2

LOCALES EXTERNOS 1200 m2
LOCALES FOOD 340 m2
PATIO 250 m2

JUEGOS 365 m2
SUPERMERCADO 800 m2
LOCALES MENORES 610 m2
SERVICIOS 620 m2

SANITARIOS

SANITARIOS

ABASTECIMIENTO
TAXIS

ACCESO
VEHICULAR

SALIDA VEHICULAR

AVENIDA TENIENTE ETTIENE

REAL ESTATE

m BODAS MIANI ANGER @ GLA | Sisinm Emprendimiento Asuncion PLANTA GENERAL
Aomiios Ke40cons | apeioons Asuncion Paraguay2011
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Pantone DS 281-2C
~ Pantone DS 281-4 C

Pantone DS 123-1C
Pantone DS 123-3 C

Pantone DS 136-3C

m BODAS MIANI ANGER @ Gl A| ESTRATEGIA Emprendimiento Asuncion REFERENTES

REAL ESTATE

Asuncion Paraguay2011
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BODAS MIANI ANGER @ GLA | ESTAATEGIA Emprendimiento Asuncion PERSPECTIVA AEREA

REAL ESTATE

AWVARINAS | 303C0L0 | 2OSRIOUIE

Asuncion Paraguay2011
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